Canakkale Ezine Gida ihtisas Organize Sanayi Bolgesi (OSB) ilave (Onayl Sinir) ve Revizyon Imar Plan1 Aciklama Raporu
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GENEL HUKUMLER
Imar plani, plan hiikiimleri ve agiklama raporu ile bir biitiindiir.
Plan onama sinur1 i¢inde kalan alanlardan yalnizca OSB sinirlan yetki siniridir.
Plan hudutlari igerisindeki yollar, otoparklar, park alanlar1 ve donati alanlari, Ezine Gida Ihtisas
Organize Sanayi Bolgesi tasarrufundadir.
Her isletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli icerisinde diizenlenecektir.
Tiim Isletmelerde Siginak Yo6netmeligine, Binalarin Yangindan Korunmasina Dair Yonetmelige,
Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.
Yapilacak yapi, yap1 yaklasma sinirin1 gegemez.
Imar uygulamalarinda OSB segilen alan igindeki parsel sinirlarimin, imar planindaki sinir ile
uyumsuzluk gostermesi halinde miilkiyet sinir1 esas alinir.
Insaat uygulamalarinda parselasyon plani ile olusan parsel sinirlar1 gecerlidir.
OSB Uygulama Y&6netmeligi dogrultusunda yap1 ruhsati alinmadan insaata baglanamaz.
Canakkale Valiligi 11 Halk Sagh@ Miidiirliigiiniin 16.12.2016 tarihli ve 165 sayili yazisina
istinaden “OSB alaniin Canakkale Onsekiz Mart Universitesi Ezine Meslek Yiiksek Okulu tel git
sinir1 ile komsu olan parsel sinirlarindan igeriye dogru 25 metre, Ezine Ayvacik Karayolu sinirinda
yine iceriye dogru 50 metre, diger yonlerden ise 20 metre saglik koruma bandi mesafesi
birakilmas1” saglik koruma bandi birakilacak; bolgenin iklim yapisina gore agaclandirilacaktir.
Birakilacak saglik koruma bandindan sonra ige dogru 50 /metrelik kusak icerisinde Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi ile Saglik Bakanligi arasinda 19/09/2003 tarihinde imzalanan Organize
Sanayi Bolgeleri Miilkiyet Sinirlar1 I¢inde Birakilacak Saglik Koruma Bantlar1 icin Uygulanacak
Esas ve Usullere Dair Protokolde belirtilen sanayi tesisleri disindaki tesislere yer ve izin
verilmeyecektir.
Isci Sagligi ve Is Giivenligi Mevzuati hiikiimlerine uyulmas1 zorunludur.
Yapilacak hafriyat caligsmalart sirasinda taginir ve tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarini bulanlar,
malik olduklar1 veya kullandiklar1 arazinin i¢inde kiiltiir ve tabiat varligi bulundugunu bilenler
veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en gec iic giin i¢inde en yakin miize
miidiirliigline veya miilki idare amirlerine bildirmeye mecburdurlar.
Yiizey sularimin toplanmasi igin gerekli kanallar parsellerin geri ¢ekme mesafesi icinden
gecirilebilir.
OSB’nin taban suyu ve yiizey sularinin drenajina yonelik calismalarin yapilmas: ve atik sularin
aritildiktan sonra tahliye kanalina baglanmasi zorunludur.
OSB ic¢inde kalan Ak¢in Cay1 ve kuru dereler 1slah edilmeden, ¢evre kanali insa edilmeden ve
mansap sartlar1 yerine getirilmeden insaat izni verilemez. Organize Sanayi Alani igerisinde insa
edilecek olan koprii icin insaat agamasinda ayrica DSI’den onay alinmas1 gerekmektedir.
Enerji Nakil Hatt1 ve Enerji Iletim Hatt1 giizergahlarda 30/11/2000 giin ve 24245 sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine uyulacaktir.
Enerji Iletim Hatti Giizergdhinda yapilacak tiim yapilasmalardan once TEIAS'n muvafakati
alinacaktir. TEIAS 1n uygun goriisii alinmadan uygulama yapilamaz.
Karayolu kenarindaki tesislerde (ticaret, bakim ve akaryakit istasyonu vb) 2918 sayili Trafik
Kanununun 18’inci maddesine ve Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmeligin ilgili hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
Arazi zemin kotundan itibaren 150 metre ve daha fazla yiikseklikte yapilacak tiim yapilar igin
yapim oncesinde Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii’nden izin alinmas1 gerekmektedir.

63



Canakkale Ezine Gida ihtisas Organize Sanayi Bolgesi (OSB) ilave (Onayl Sinir) ve Revizyon Imar Plan1 Aciklama Raporu

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

17.05.2005 tarih ve 25818 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan “Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeligi” madde 21. (b) bendinde Ek-2’de belirtilen faaliyetlerin yapimi Doga Koruma ve
Milli Parklar Genel Miidiirliigii’niin iznine tabi oldugunda bu listede yer alan faaliyetler igin
Orman ve Su isleri Bakanliginca belirlenecek bagvuru formu c¢ercevesinde Orman ve Su isleri
Bakanligina miiracaat edilecektir.

Belirtilmeyen hususlarda 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

CEVRESEL TEDBIRLER

Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen ¢evre ile ilgili islemlerin ilgili miidiirliiklerce kontrolii
ve uygun goriisii alinmadan yap1 kullanma izni verilemez.

CED Yonetmeligi kapsamindaki faaliyetler i¢cin “CED Olumlu Belgesi” veya “Cevresel
Etkileri Onemsizdir” belgesinin alinmasi1 ve CED Raporlarindaki taahhiitlere uyulmasi
zorunludur.

2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna gére c¢ikartilan yiiriirliikteki yonetmelik hiikiimlerine
uyulmas1 gerekmektedir.

OSB’den kaynaklanan evsel ve endiistriyel atik sular Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi veya
belirlenmisse Havza Koruma Eylem Planlarinda yer alan alict ortama desarj standartlarina
gore aritildiktan sonra desarj edilecektir. Ancak, sanayi tesislerinden kaynaklanan atik sularin
kirletici parametre degerleri; OSB merkezi evsel ve endiistriyel atik su aritma tesisine ait giris
atik suyu dizayn parametre degerlerinin iizerinde olmasi halinde katilimcidan, miinferiden 6n
aritma tesisi yapmasi istenecektir.

OSB’ nin atik ve tehlikeli atiklarinin toplanarak; ara depolanmasi, tasinmasi ve bertaraf tinitesi
kurulmas: istendiginde, 2872 sayili Cevre Kanunu ve konu ile ilgili y&netmelik
yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir. Kati atiklarin bertarafti igin ilgili
belediyelerden taahhiitname yazis1 alinmasi gerekmektedir.

Sanayi parsellerinde tehlikeli atiklarin gecici depolanmasi durumunda, 2872 sayili Cevre
Kanunu ve konu ile ilgili yonetmelik yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir.
OSB’de kurulacak tesislerin kurulmast ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayili Umumi
Hifzissthha Kanunu ile yiiriirliikteki Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI

Yapilasma oncesinde parsel bazinda detayli ve sondajli zemin etiitleri yapilip, temel bicimleri,
yap1 statigi ve yap1 malzemesi belirlendikten sonra ingaat uygulamasina gegilecektir.

Insaat asamasinda Canakkale Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii Tarafindan 25.10.2016,
07.07.2016 ve 06.08.2021 tarihinde onaylanan, Ezine Gida Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonu¢ ve Oneriler boliimiinde belirtilen onlemlerin
alinmasi zorunludur.

Ezine Gida Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi birinci derece deprem bolgesindedir. Ingaatta ve
biitiin zemin cinslerinde Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.
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D. YAPILASMA KOSULLARI

D.1. SANAYI PARSELLERI
33. Emsal: Kat Alanlar1 Katsayis1 = 1,00 dur.
34. Yap1 yiiksekligi Yeneok=serbesttir (yapinin teknolojisinin gerektirdigi yiikseklik).
35. Cephe genisligi en az 30 m, en az parsel biiyiikliigii 3000 m* dir.
36. Cekme mesafeleri, OSB Uygulama Yonetmeligine istinaden asagidaki tablodaki gibidir.
Parsel Alani Parsel Tipi | Geri Cekme Mesafesi (m) Cevre Yesili (m)(Geri Cekme Mesafesi icinde ve
(Cevre Yesili Dahil) Parsel Sinirindan itibaren)
On Yan Arka On Yan Arka
3000 - 5000 A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001- 7000 B 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 C 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001-20000 | D 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001-30000 | E 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
30001-40000 | F 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001-50000 | G 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001- H 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100000
100001- ..... | 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00
37.  On geri gekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde "I" katsayis1 4’ten az olmamak

kosuluyla bir alt parsel tipinin ¢ekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum 30 m
bina derinliginin saglanmamasi durumunda 3000 —5000 m2 parsel tipinin ¢ekme mesafeleri
uygulanabilir. Uygulama yapilacak parseller;

1-—_G-0
D-X
Formiilii ile hesaplanacaktir.
I = Katsay1 4’ten az oldugu takdirde bir alt parsel tipi cekme mesafeleri uygulanamaz.
G = Parsel Genisligi (Uzun Kenar)
O = Yan Cekme Mesafeleri Toplami
D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)
X = On Bahge ve Arka Bahge Cekme Mesafesi Toplamini gosterir.

38. Planlama alani icerisinde bu plandan 6nce onayli imar planina gére uygulama yapilmis olan

parsellerde (uygulama yapilmus, terk edilerek tapuya tescile edilmis veya ruhsat alinmig ve ingaati
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tamamlanmis veya su basman seviyesi gelmis olan alanlarda) mevcut durum yapr yoniiyle
miiktesep olup s6z konusu parselde yeni/yeniden ruhsatlandirma asamasinda bu planin yapilagsma
kosullar gecerlidir.

.Birden fazla imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut 6n cephe yonii, iiretim yapisi igin
avantajli olacak bicimde OSB tarafindan degistirilebilir. Trafik akisinin aksamamasi ve
giivenliginin saglanmasi, varsa yapilarin imara aykiriligimin bulunmamasi, cephe yonii
degisikliginin mevcut yap1 yoniiyle degerlendirilmesi ve iiretim akisinin bozulmamasi
zorunludur.

OSB TiCARET ALANLARI

KAKS: Kat Alanlar1 Katsay1s1=1.00, yiikseklik Yncox=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan
tizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

OSB sinirlart igerisinde ortak kullanim alani niteligindedir.

Ofis-biiro, ¢arsi, konaklama tesisleri, kiiltiir tesisleri; lokanta, restoran gibi birimler; banka gibi
finans kurumlari, ¢cagri merkezleri yer alabilir.

Aligveris merkezleri (AVM) gibi kentsel hizmetler yer alamaz.

IDARI VE SOSYAL TESiS ALANLARI

KAKS: Kat Alanlar1 Katsay1s1=1.00, ylikseklik Yn.ox=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan
tizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

Ciraklik Okulu, meslek okulu, OSB yo6netimi, sendika, toplant1 salonu, sergi alani, lokanta,
kafeterya, giivenlik, dini tesis, kres, KOSGEB, saglik tesisi, bankalar, 1SGEM gibi tesisler yer
alabilir.

OSB EGIiTiM TESIiSLERI ALANI

KAKS: Kat Alanlar1 Katsay1s1=1.00, yiikseklik Yencox=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan
tizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

DINI TESIS ALANI
Aksi bir hiikiim bulunmadik¢a ibadethanelerde Y encok: serbesttir. Bagimsiz boliim
olusturulamaz.

TEKNIK ALTYAPI ALANI

KAKS: Kat Alanlar1 Katsay1s1=1.00, yiikseklik Yncox=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan
tizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.

OSB’nin teknik ihtiya¢larimi karsilayacak tesisler (trafo merkezi, indirici merkez, enerji iiretim
tesisi, glines panelleri, telekomiinikasyon tesisi, itfaiye, makine parki vb tesisler) yer alabilir.

ARITMA TESIST ALANI

Plan iizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, yap1 yaklagma mesafesi 5 metre ve yiikseklik
Yeneok=10,50 m olacaktir.

Aritma iiniteleri ile tesisin faaliyeti icin gerekli iiniteler yer alir. Ayrica, her tiirlii camur
kurutma ve yakma tesisi, atik ayirma tesisi, diizenli ve diizensiz depolama tesisleri ve bilumum
camur bertaraf iiniteleri yer alabilir.
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D.8. SPOR ALANI

52. KAKS: Kat Alanlar Katsayis1=1.00, yiikseklik Yencok=15.50 metredir. Cekme mesafesi, plan
tizerinde farkli bir mesafe belirtilmediyse, 5 metredir.
53. Spor ve oyun ihtiyaci karsilamak, spor faaliyetleri yapilmak iizere agik ve kapali tesisler yer

alabilir.
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